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Simula�ia prin interpunere de persoane.  

Mijloace de prob� 
 

George Gabriel NICOLAE� 
 
Prin cererea de chemare în judecat� reclaman�ii V.W.P.A.F., cunoscut� 

�i ca J.E., J.A.I., J.C.P., J.J.C, în calitate de succesori ai defunctului J.J., decedat la 
data de 02 aprilie 2000 în localitatea Dumitre�ti, jud. Vrancea, au chemat în 
judecat� civil� pe pârâ�ii D.D., B.E., P.M.V. �i B.E. pentru ac�iune în declararea 
simula�iei par�iale a contractului de vânzare-cump�rare autentificat, în ceea ce 
prive�te casa de locuit �i constituirea unui drept de superficie în favoarea 
acestora asupra terenului aferent casei de locuit pe toat� durata existen�ei 
construc�iei. 

În motivarea ac�iunii reclaman�ii au decis în cursul anului 1999 s� 
achizi�ioneze o cas� în comuna Dumitre�ti, jud. Vrancea motivat de faptul c� de 
fiecare dat� când veneau cu ajutoare în România, respectiv în zona com. 
Dumitre�ti, erau nevoi�i s� locuiasc� la diverse persoane din comuna – în 
majoritatea cazurilor la familia D. – cât �i datorit� faptului c� indr�giser� foarte 
mult aceast� zona �i inten�ionau s� petreac� perioade lungi de timp în com. 
Dumitre�ti, jud. Vrancea. În acest sens s-au interesat dac� exist� vreo cas� de 
vânzare în aceast� comun� iar imobilul pe care l-au g�sit a fost cel st�pânit la 
acea dat� de pârâ�ii B.E., P.M.V. �i B.E..  

J.E. �i so�ul s�u au luat leg�tura cu B.E., aceasta fiind singura dintre 
vânz�tori care locuia în com. Dumitre�ti, jud. Vrancea �i �i-au exprimat inten�ia 
lor de a cump�ra casa, în ceea ce prive�te terenul existând interdic�ie de 
cump�rare pentru cet��enii st�ini la acel moment. 

Pârâta vânz�toare B.E. �i-a exprimat consim��mântul s� vând� întreg 
imobilul �i nu doar casa de locuit. Pentru c� în acea perioad� cet��enii str�ini nu 
aveau voie s� cumpere teren în România cei doi au apelat la pârâtul D.D., 
persoan� care le câ�tigase încrederea �i cu a c�rui familie se aflau în rela�ii de 
prietenie, s�-i ajute în sensul de a cump�ra imobilul pe numele lui, urmând ca 
ulterior s� încheie între ei contract de vânzare-cump�rare asupra casei, iar atunci 
când legisla�ia român� va permite dobândirea dreptului de proprietate de c�tre 
cet��enii str�ini s� încheie contract de vânzare-cump�rare �i asupra terenului 
aferent construc�iei. 

Astfel, cei doi au negociat cu pârâtele vânz�toare pre�ul de achizi�ie a 
imobilului – cas� �i teren – la suma de 180 milioane lei �i în acest sens i-au 

                                                 
� Avocat în Baroul Vrancea 
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înmânat pârâtului D.D. aceast� sum� pentru a încheia contractul de vânzare – 
cump�rare. 

Dup� o perioad� de timp, cet��enii belgieni i-au cerut pârâtului D.D. s� 
încheie contractul de vânzare – cump�rare asupra casei de locuit, dup� cum 
conveniser� în prealabil. Pârâtul D.D. a refuzat �i din acel moment �i-a schimbat 
comportamentul fa�� de cei doi dându-i afar� din cas� �i schimbând yalele. 

Prin sentin�a civila nr. 2535 din 20 mai 2008 instan�a de fond a admis 
ac�iunea, a declarat simula�ia par�ial� a contractului de vânzare – cump�rare, a 
constatat c� reclaman�ii sunt beneficiarii (cump�r�torii) reali ai vânz�rii privind 
casa de locuit din litigiu �i totodat� a dispus evacuarea pârâtului din imobil.    

Pentru a pronun�a aceast� solu�ie, instan�a a re�inut c� actul secret care 
corespunde voin�ei reale a p�r�ilor este reprezentat de în�elegerea ce a intervenit 
între J.E. �i so�ul s�u, pe de o parte �i pârâtele B.E., P.M.V. �i B.E., pe de alt� 
parte, în�elegere potrivit c�reia acestea din urm� aveau s� le vând� casa �i terenul 
contra sumei de 180 milioane lei, pre� pe care îl negociaser� anterior iar actele de 
vânzare – cump�rare în form� autentic� urmând a fi încheiate cu o persoan� 
interpus�, respectiv pârâtul D.D. 

Împotriva acestei hot�râri a declarat recurs pârâtul D.D., invocând 
urm�toarele motive :  

1. Reclamantele nu au dovedit calitatea de succesori ai defunctului 
J.J. cu toate c� aveau aceast� îndatorire potrivit art. 66 lit. b din Legea nr. 
105/1992; 

2. Actul pe baza c�ruia s-a f�cut dovada calit��ii de mo�tenitori ai 
defunctului J.J. nu a fost supralegalizat potrivit cerin�elor legii române; 

3. Instan�a de fond a nesocotit principiile ce decurg din art. 1175 
Cod civil, în sensul c� reclaman�ii nu au f�cut dovada existen�ei actului secret 
care s� reflecte voin�a real� a p�r�ilor în raport cu actul public – contractul 
autentificat; 

4. Instan�a de fond a admis în mod nejustificat proba cu martori în 
dovedirea simula�iei în condi�iile în care potrivit art. 1191 Cod civil p�r�ile 
participante la acordul simulatoriu nu pot face dovada sus�inerilor decât cu 
înscrisuri. 

 Prin  decizia nr. 1071 din 19 noiembrie 2009 Tribunalul Vrancea 
a respins recursul formulat de pârâtul D.D. ca nefondat. 

 
1. Dispozi�ii legale incidente 
 
- art. 66 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 

drept interna�ional privat : “ Mo�tenirea este supus�: 
a) în ce prive�te bunurile mobile, oriunde acestea s-ar afla, legii na�ionale 

pe care persoana decedat� o avea la data mor�ii; 
b) în ce prive�te bunurile imobile �i fondul de comer�, legii locului unde 

fiecare din aceste bunuri este situat.” 
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- art. 67 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 
drept interna�ional privat : “ Legea aplicabil� mo�tenirii stabile�te îndeosebi: 

a) momentul deschiderii mo�tenirii; 
b) persoanele cu voca�ie de a mo�teni; 
c) calit��ile cerute pentru a mo�teni; 
d) exercitarea posesiei asupra bunurilor r�mase de la defunct; 
e) condi�iile �i efectele op�iunii succesorale; 
f) întinderea obliga�iei mo�tenitorilor de a suporta pasivul; 
g) drepturile statului asupra succesiunii vacante.” 
- art. 69 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 

drept interna�ional privat : “ Condi�iile de fond ale actului juridic unilateral sunt 
stabilite de legea aleas� de c�tre autorul s�u. 

În lips�, se aplic� legea statului cu care actul juridic prezint� legaturile 
cele mai strânse, iar dac� aceast� lege nu poate fi identificat�, se aplic� legea 
locului unde actul juridic unilateral este întocmit.” 

- art. 70 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 
drept interna�ional privat : “ Actul juridic accesoriu este cârmuit de legea care se 
aplic� fondului actului juridic principal, în lipsa unei manifestari de voin�� 
diferit�.” 

- art. 71 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 
drept interna�ional privat : “ Condi�iile de form� ale unui act juridic sunt stabilite 
de legea care îi cârmuie�te fondul. 

Actul se consider� totu�i valabil din punct de vedere al formei, dac� 
îndepline�te condi�iile prev�zute de una dintre legile urmatoare: 

a) legea locului unde a fost întocmit; 
b) legea na�ional� sau legea domiciliului persoanei care l-a consim�it; 
c) legea aplicabil� potrivit dreptului interna�ional privat al autorit��ii care 

examineaz� validitatea actului juridic.” 
-  art. 72 din Legea nr. 105/1992 privind reglementarea raporturilor de 

drept interna�ional privat : “ În cazul în care legea aplicabil� condi�iilor de fond 
ale actului juridic impune, sub sanc�iunea nulita�ii, o anumit� form� solemn�, 
nici o alt� lege dintre cele men�ionate în art. 71 nu poate s� înl�ture aceast� 
cerin��, chiar dac� actul a fost întocmit în str�in�tate.” 

- art. 1 alin. 1 si 2 lit. c din Conven�ia de la Haga din 5 octombrie 1961 
privind suprimarea cerin�ei supralegaliz�rii actelor oficiale str�ine ( Conven�ie la 
care România a aderat prin Ordonan�a de Guvern nr. 66/1999 ) : 

„Prezenta conven�ie se aplic� actelor oficiale care au fost întocmite pe 
teritoriul unui stat contractant �i care urmeaz� s� fie prezentate pe teritoriul altui 
stat contractant. 

Sunt considerate acte oficiale, în sensul prezentei conven�ii : 
c) actele notariale” 
- art. 1175 din Codul civil : “Actul secret, care modific� un act public, nu 

poate avea putere decât între p�r�ile contractante �i succesorii lor universali; un 
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asemenea act nu poate avea nici un efect în contra altor persoane. (Cod civil 
973). 

- art. 1191 alin. 1 din Codul civil : “ Dovada actelor juridice al c�ror 
obiect are o valoare ce dep��e�te suma de 250 lei, chiar pentru depozit voluntar, 
nu se poate face decât sau prin act autentic, sau prin act sub semn�tura privat�.” 

- art. 1197 alin. 2 din Codul civil : “ Regulile mai sus prescrise nu se 
aplic� în cazul când exist� un început de dovad� scris�. 

Se nume�te început de dovad� orice scriptur� a aceluia în contra c�ruia 
s-a format peti�ia, sau a celui ce el reprezint� �i care scriptur� face a fi de crezut 
faptul pretins.” 

 
2. Dovada calit��ii de mo�tenitori ai defunctului J. J. 
 
Reclaman�ii au depus la dosarul cauzei un act autentic eliberat de un 

notar public belgian, care a constatat decesul defunctului J.J. �i a indicat 
mo�tenitorii defunctului, în persoana reclaman�ilor din prezenta cauz�. 

În conformitate cu prevederile art. 66 si 67 din Legea nr. 105/1992 
privind reglementarea raporturilor de drept interna�ional privat, mo�tenirea este 
supus�, în ceea ce prive�te condi�iile de fond, în ipoteza existen�ei în patrimoniul 
sucesoral a unor bunuri imobile, legii locului unde fiecare din aceste bunuri este 
situat. 

În consecin��, actul autentic invocat (declara�ia notarului public belgian) 
este supus legii române numai în ceea ce prive�te verificarea con�inutului s�u �i a 
existen�ei principalelor elemente pe care trebuie s� le con�in�: constatarea 
decesului defunctului, constatarea componen�ei masei succesorale �i enumerarea 
persoanelor cu voca�ie succesoral� legal�/testamentar�, condi�ii pe care înscrisul 
sus-men�ionat le indepline�te cu prisosin��. 

În ceea ce prive�te forma actului, acesta este supus legii locului unde a 
fost întocmit, potrivit principiului locus regit actum, stabilit prin art.69-72 din 
Legea nr.105/1992 privind reglementarea raportului de drept interna�ional 
privat. 

O alt� interpretare ar fi �i aberant�, întrucât, dac� s-ar admite c� din 
punct de vedere al formei, actul autentic întocmit într-o �ar� str�in� ar fi supus 
unei alte legi decât cea a locului unde a fost emis (locus regit actum), atunci am 
ajunge la ipoteza inadmisibil� în care, de exemplu, un notar din România ar 
trebui s� respecte condi�iile de form� ale actului juridic impuse de o lege strain�, 
ceea ce nu poate fi primit �i acceptat. 

În consecin��, actul autentic emis de notarul public belgian este supus 
legii belgiene din perspectiva formei sale, �i întrune�te toate condi�iile de fond 
cerute de legea aplicabil� succesiunii, astfel cum este aceasta stabilit� prin Legea 
nr. 105/1992. 
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3. Lipsa cerin�ei supralegaliz�rii actului autentic emis de 
notarul public belgian 

 
Potrivit art. 1 alin. 1 si 2 lit. c din Conven�ia de la Haga din 5 octombrie 

1961 privind suprimarea cerin�ei supralegaliz�rii actelor oficiale str�ine ( 
Conven�ie la care România a aderat prin Ordonan�a de Guvern nr. 66/1999 ) : 

„Prezenta conven�ie se aplic� actelor oficiale care au fost întocmite pe 
teritoriul unui stat contractant �i care urmeaz� s� fie prezentate pe teritoriul altui 
stat contractant. 

Sunt considerate acte oficiale, în sensul prezentei conven�ii : 
...c) actele notariale” 
Pe cale de consecin��, fiind vorba de un act notarial eliberat pe teritoriul 

unui stat semnatar al Conven�iei de la Haga, �i anume Belgia, act ce a fost folosit 
pe teritoriul unui alt stat semnatar, România, cerin�a supralegaliz�rii acestui act 
notarial este suprimat�. 

 
4. Admisibilitatea probei cu martori în dovedirea simula�iei 

par�iale a contractului de vânzare – cump�rare autentificat 
 
Simula�ia presupune existen�a concomitent� a dou� contracte : 
- unul public, aparent, simulat, prin care se creaz� o anumit� aparen�� 

juridic� ce nu corespunde realit��ii;  
- unul secret, care corespunde voin�ei reale a p�r�ilor �i care anihileaz�, 

în tot sau în parte, aparen�a juridic� creat� prin actul public, simulat. 
Astfel, în prezenta cauz�: 
- actul public, cel care creaz� aparen�a juridic�, este reprezentat de 

contractul de vânzare-cumparare autentificat, contract încheiat între pârâ�ii B. 
E., P.M.V. si B. E., pe de o parte, în calitate de vânz�tori �i pârâtul D.D., pe de 
alt� parte, în calitate de cump�rator ; 

- actul secret, care corespunde voin�ei reale a p�r�ilor, este reprezentat de 
în�elegerea ce a intervenit între reclamanta J.E. �i defunctul s�u so� J.J., pe de o 
parte �i pârâtele B. E., P.M.V. si B.E., pe de alt� parte, întelegere conform c�reia 
acestea din urm� aveau s� vând� reclamantei �i defunctului s�u so� casa si terenul 
contra sumei de 180 milioane lei (pre� pe care îl negociaser� anterior) iar actele 
de vânzare-cump�rare în form� autentic� urmau a fi încheiate cu o persoan� 
interpus�, (pârâtul D.D.) motivat de faptul c� pentru moment legea român� nu 
permitea cet��enilor str�ini s� dobândeasc� terenuri în România. 

Potrivit literaturii �i practicii juridice în materia simula�iei, actul secret, 
contraînscrisul trebuie: 

- s� cuprind� o întelegere ce reprezint� voin�a real� a p�r�ilor �i care 
anihileaz� în tot sau în parte actul public aparent ; 
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- întelegerea s� fi intervenit între p�rti anterior sau cel mai târziu 
concomitent întocmirii actului public, aparent, simulat, indiferent de 
momentul întocmirii contrainscrisului (aceasta putând fi �i ulterioar�). 
În cauza de fa��, momentul intervenirii in�elegerii ce reprezint� actul 

secret este evident anterior întocmirii contractului de vânzare-cump�rare public 
�i simulat prin interpunere de persoan�. 

Singura problem� r�mas� în discu�ie o reprezint� modul cum se poate 
proba împotriva actului public, simulat, �i anume contractul de vânzare-
cump�rare autentificat. 

Regula este reglementat� de art. 1191 alin.1 Cod civil potrivit c�ruia 
dovada actelor juridice a c�ror valoare depa�e�te 250 lei nu poate fi f�cut� cu 
martori. 

Ca �i excep�ie de la aceast� regul�, art. 1197 alin.1 Cod civil prevede 
faptul c� regula prevazut la art. 1191 nu se aplic� atunci când exist� un început 
de dovad� scris�, iar art. 1197 alin.2 Cod civil prevede c� : „Se nume�te început 
de dovad� orice scriptur� a aceluia în contra c�ruia s-a format peti�ia.”. 

Or, în spe�a de fa�� exist� un început de dovad� scris� reprezentat de 
întâmpinarea depus� de pârâta P.M.V., dovad� ce poate fi completat� cu martori 
�i acte, �i care face inaplicabil� regula prevazut� la art.1191 alin.1 Cod civil. 

Totodat�, potrivit art. 225 C.proc.civ., m�rturisirea f�cut� de una din 
par�i, echivalent� cu recunoa�terea preten�iilor p�r�ii potrivnice, constituie un 
început de dovad� scris� ce poate fi completat� cu martori, înscrisuri �i 
prezum�ii. 

În concluzie, dispozi�iile articolului 1175 �i 1191 C.Civ., stabilesc regula 
potrivit c�reia simula�ia nu poate fi dovedit� decât printr-un contraînscris care 
este de natur� a modifica actul aparent �i care se pretinde a fi simulat. 

De la aceast� regul� exist� �i excep�ia prev�zut� de art. 1197 C.civ. 
potrivit c�reia caracterul simulat al actului public poate fi dovedit� �i cu martori 
�i prezum�ii atunci când exist� un început de dovad� scris�. 
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